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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Haninge Park 4, Haninge kommun, far héirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2014.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas eckonomiska intresse genom att 1 foreningens hus
upplita bostadsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far endast ske till

fysisk person.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-04-07 och efterfoljande konstitueringsméte haft
foljande sammansittning:

Elisabeth Jacobsen Styffe Ordférande

Ulf Nilsson Kassor/viceordforande

Tom Falmer Sekreterare

Lennarth Sjoquist Ledamot

Camilla Rahm Suppleant

Marika Andersson Suppleant

Richard Gamnis Suppleant (avgick augusti 2014)

Ingen valberedning valdes pa arsstimman.
Vid arsstimman 2014-04-07 valdes Svensk fastighetsrevision AB. Revisor Anders Persson.

Foreningen figer fastigheten S6derbymalm 3:513 som ligger i Haninge kommun. De tva husen byggdes
av Peab Bostad AB &ren 2008-2009.

Byggnaderna dr forsikrade till fullvirde hos forsikringsbolaget Moderna forsékringar.

Foreningens byggnader utgors av ett fyra- och ett femvaningshus med totalt 44 1dgenheter som uppléts
med bostadsritt. Byggnaderna ir s placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittsigarna. Tilt byggnaderna hér ocksé 35 parkeringsplatser och 9 garage som hyrs ut till

foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3 091,5 kvadratmeter.
Ligenhetsfordelning

15 st. 2 rum och kok

18 st. 3 rum och kék

11 st. 4 rum och kok
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Foreningens byggnader uppvirms genom fjarvérme,

Finansering av fastighetens underhall sikerstills genom foreningens avskrivningsplan samt att
foreningens ldneskuld amorteras ned i den takt som ekonomin tilléter.

Se vidare redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av ordf6rande och kassor i foreningen vid
belopp dverstigande 50 000 kr.

Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-07. Dérefter 4r en revidering
utférd av paragraf 9 2013-11-26 och en av paragraf 8 2014-04-07.

Samtliga bostadsritter var vid arets utgéng upplétna.

Under éret har foreningen héllit 1 st. ordinarie fSreningsstimma och 1 st. extra féreningsstimma.
Styrelsen har under aret hallit 12 st. protokollférda sammantraden varav 1 st. konstituerande
sammantridde och 1 st. extra sammantride.

Beslut vid &rsstimman 2014 har styrelsearvoden utbetalats med 77 650 kr.exkl. arbetsgivaravgift.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Moderna forsakringar.

Foreningen hade vid arets slut 64 st medlemmar. Under aret har 6 st §verlételser skett. Genomsnittspris
26 403 kr/kvm.

Vid ligenhetstverlatelse debiteras sdljaren en dverlatelseavgift pa 1112,50 kr. {6r ar 2015. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen med 445 kr. {6r ar 2015.

Bostadsriittsforeningen Haninge Park 4 &r ansluten till Fastighetséigarna.Syftet med medlemsskapet ér att

erhalla stod i form av information, kurser samt tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen
och medlemmarna iir i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens tva fastigheter och dess

ekonomi.

Peab Bostad har ansvarat for den yttre miljon under 2014. Féreningens fastigheter kommer under 2015
att ingd i en samfillighet/gemensamhetsanldggning med samtliga foreningar inom Haninge Park 1 till
7, for skotsel av vigar, ging-och cykelviigar, ledningar, planteringar, lekplatser och parkeringsplatser.

I respektive trapphus finns 1 st. rullstol- och barnvagnsrum. I separat byggnad finns miljostation for
sopor och ett cykelrum.

www.brfhaningepark4.se P4 hemsidan finns mgjlighet att erhélla information om var forening ssom:
stadgar, ekonomisk plan, arsredovisningar, ldgenhetsbeskrivning, kontaktpersoner i styrelsen,
underhall/drift, tidigare héindelser, méklarinformation etc.

Foreningen har kélista for medlemmarna som énskar hyra garage, parkeringsplats eller en extra
parkeringsplats.

Skriftlig information delas ut 3-4 génger per ar till samtliga medlemmar. Informationsblad anslas dven pa
foreningens anslagstavla placerad i entrén till respektive hus.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

ALLMANT

Sodertdrns Miljs-& Hilsoskyddsforbund har kontrollerat hur var egenkontroll av miljon bedrivs samt
inspekterat en av vara lagenheter och undercentralen. Inga anmérkningar noterades férutom att ny

radonméitning krévs.

Nya avtal har upprittats med var ekonomiska forvaltare Hem och Fastighet. Laneupphandling av
banktjinster och den "Papperslgsa foreningen".

Matavfallssortering kommer att paborjas under varen 2015.

Under januari 2015 kommer tillsyn att utforas av Sddertérns brandskyddsforbund med genomgéng av
vért brandskydd samt forebyggande dtgérder for var egenkontroll.

UNDERHALL

OVK besiktning genomftrdes under 2014 utan anmérkningar. Samtidigt utfordes byte av uteluftsfilter i
samtliga ldgenheter.

En forenklad underhallsplan &r upprittad under 2014.

Ny radonmétning i véra fastigheter ska genomforas under 2015.

EKONOMI

Vér ekonomi dr mycket god och vi behover inte héja avgiften for medlemmarna under 2015. Styrelsens
strategi 4r att utnyttja marknadens laga rintenivier under 2014-2016 samt att alltid ha lan med
villkorsidndringsdag under forsta kvartalet varje ar. Ddrmed far vi méjlighet att forhandla med bankerna

varje ar och bedéma om vi skall ha rorliga eller fasta réntenivéer pd vara lan.

Vira 14n #r placerade hos Handelsbanken (Stadshypotek) med aktuell skuld 8 692 514 kr och hos Nordea
med aktuell skuld 16 409 380 kr. Total skuld for var forening &r 25 101 894 kr.

Léanen har amorterats under 2014 med 1 356 617 kr.

For ar 2015 giller att vi placerat om véra l&n till Handelsbanken (Stadshypotek) med ett Stiborlan med
total skuld 18 553 055 kr och 16ptid pa ett &r med 3 man. 0,26 % (2015-01-08) med paslag 0,79 % =
aktuell rinta 1,05 %. Vi har gjort en engdngsamortering med 800 000 kr i ovanstaende skuldbelopp.

Villkorsdndringsdag 2016-01-30.

Utover ovanstiende 14n har vi tva 1an hos Handelsbanken med fast rintasats 2,96 % respektive 3,13 %
med villkorséndringsdagar 2016-01-30 respektive 2017-01-30. Lanen har aktuellt skuldbelopp 2 955 000
kr respektive 2 782 514 kr. Det sistndmda l&net amorterar vi med 99 992 kr/ér.

Total &rsriinta for foreningen blir 369 368 kr och total skuld 24 290 569 kr.

Prishéjningar p4 tjinster och produkter kommer att héjas med automatik i framtiden och nuvarande laga
marknadsrintor kommer #venledes att hojas vilket medfor att medlemsavgifterna forr eller senare ocksa

maéste hojas.
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Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012
Nettoomsittning 2 524 255 2518 645 2513199
Arsresultat 183 844 192 874 119 941
Soliditet, % 71 69 69
Yttre fond 760 000 540 000 320 000
Taxeringsviarde 37773 0600 37 773 000 31 605 000
Bostadsyta 3092 3 092 3092
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 757 757 749
Lan per kvm bostadsyta 8118 8 557 8570
Genomsnittlig skuldranta, % 3,24 4,20 4,47
Belaningsgrad, % 29,01 30,45 30,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde f6r byggnad och mark

Forslag till vinstdispesition
Till foreningsstdimmans férfogande stir f6ljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 183 844
Balanserad vinst 758 733
Till féreningsstimmans forfogande 942 577

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si
att avsittning till yttre fond enligt stadgarna 220 000

att i ny rakning 6verfors 722 577
942 577

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerindring m.m.
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerdindring m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga kostnader
Loner och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

10

Arsredovisning 2014

2014 2013
2516 2519
9 0
2524 2519
955 -875
87 -105
112 -113
368 -185
1522 1279
1002 1240
16 65
835 -1112
818 -1047
184 193
184 193
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31

8 86 532
9 15
86 547

86 547

14
11 -37
12 54
31

1 050
1050

1081

87 628

2013-12-31

41
41

1 882
1882

1923

88 837
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelsekapital
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa stillda sikerheter

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31 2013-12-31

13
46 373 46 373

13 933 13 933

760 540

61 065 60 845

759 786

184 193

943 979

62 008 61 824

14 25 102 26 459
-191 -182

24 911 26277

191 182

104 96

42 14

0 40

15 373 406
709 737

87 628 88 837

27179 27179

27179 27179
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Haninge Park 4 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsndmndens allminna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning f6r mindre ekonomiska foreningar.
Det ir forsta dret som BFNAR 2009:1 tilldimpas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan

rakenskapsaren.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig p4 beddmd ekonomisk livsidngd av tillgadngen. Avskrivningsprincip for byggnad har dndrats fran

foregaende ar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett liigre viirde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det légre virdet.

Omsiittningstiligangar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettofrséljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstiimma sker 6verforing frn balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under éret. Styrelsen arvoden faststillda av f6reningsstdimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften har forandrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.

Fastighetsskatten utgér med 1% av géllande taxeringsvérde.
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Not 1, Rirelseintiikter, lagerindring m.m.

Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter
Summa

Not 2, Fastighetsskatsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stéddning och fastighetsskotsel
Triddgardsarbete

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2014

2014

176
2 340

2524

2014
85
40
74
19

217

2014

47
47

2014
63
36

310
106
516

2014

20
34
120

175

10

2013

179
2340

23519

2013

49
32
77
36
194

2013
57
57

2013

62
32
296
94
485

2013
19

113

140
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Not 6, Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Loner och arvoden
Revisionsarvoden

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa
Summa

Not 8, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
T utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

11

Arsredovisning 2014

2014

28
58
87

2014
21
13
78

112

2014

30503
7270
37773

2013

17
29
58
105

2013
19
17
78

113

2013

30 503
7270
37773
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Not 9, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostnader

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning

Inkomstréntor

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

12

Arsredovisning 2014

2014

2014
835

835

2014-12-31
37
37

2014-12-31
10

2

11

)

24

54

2013

30
30

2013
1112

1112

2013-12-31
-0
-0

2013-12-31
7

0

11

0

23

41
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Not 13, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

IB

46 373
13933
540
786
193

61 824

Not 14, Skulder till kreditinstitut (TSEK)

Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Stadshypotek
Nordea
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntesats
2014-12-31

3,13%
2,96 %
4,76 %
2,74 %
1,49 %
3,14 %

Disp av {oreg
ars resultat

193
-193

Skuld
2014-12-31
2783
2955

8 788

2 955

7 621
25102

191 TSEK

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Rintor

Uppvdrmning
Utgiftsrédntor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

13

Arsredovisning 2014

Disp av
Ovriga poster UB
- 46373
- 13933
220 760
-220 759
184 184
184 62008
Skuld Villkors-
2013-12-31 dndringsdag
2 883 2017-01-30
2 955 2016-01-30
8 834 2015-02-19
2955 2015-01-30
8 833 2015-01-19

26 460

2014-12-31 2013-12-31
4 4
6 6
209 196
92 142
47 36
14 21
0 0
373 406
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Haninge Park 4
org nr 769606-2632

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande

bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Jag har reviderat arsredovisningen for
Brf Haninge Park 4 for rakenskapsaret 2014.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande

presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Haninge Park 4 finansiella
stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Sidat1av2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for

Brf Haninge Park 4 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styreisen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadrattslagen

och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamailsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2015- [ngf'(/)

Anders Persson/
Extern revisor |/
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